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Zusammenfassende Erkldrung nach § 10 Abs. 4 BauGB

Mit der 10. Anderung des Bebauungsplanes "GE Hohenberg" und der 5. Anderung des
Bebauungsplanes "Hahner IlI" wurden insbesondere die Festsetzungen zum Einzelhandel
gemal dem Einzelhandelskonzept und der Horber Sortimentsliste zum Schutz des zentralen
Versorgungsbereiches der Stadt Horb am Neckar vom 30.03.2010 angepasst. In diesem
Zuge wurden weitere Festsetzungen im Bebauungsplan (z.B. zur Hohe baulicher Anlagen,
zur Hoéhenlage etc.) sowie die ortlichen Bauvorschriften angepasst.

Die Planzeichnungen wurden entsprechend der Aufsiedlung des Gebiets redaktionell
nachgefihrt und die Geltungsbereiche zusammen in einem Planwerk dargestellt. Die
zahlreichen vorherigen Bebauungsplananderungen, die als einzelne Deckblétter vorhanden
sind, wurden dabei zusammengefasst.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Horb am Neckar sind die Planbereiche auf
dem Hohenberg als ,Gewerbliche Bauflachen” und als ,Sondergebiete fiir den grofflachigen
Einzelhandel” dargestelit.

Die Bebauungspléne sind somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

1. Art und Weise der Beriicksichtigung von Umweltbelangen

Die Bebauungsplandnderung betrifft in beiden Gebieten im Wesentlichen die Art der
baulichen Nutzung und hier insbesondere die Einzelhandelsentwicklung. Die Festsetzungen
zu Anpflanzungen auf den Grundstiicken bleiben weitgehend unveréandert.

Die voraussichtlichen Umweltauswirkungen der Bebauungsplandnderungen auf die
Schutzgiiter wurden als nicht erheblich bewertet. Langfristig soll die gednderte Konzeption
die Bemiihungen der Stadt zur Sicherung der zentralen Versorgungsbereiche in der
Innenstadt unterstitzen und weite Wege zur Deckung vor allem des kurzfristigen Bedarfs auf
den Hohenberg vermeiden helfen.

Die Plangebiete sind durch die Verkehrsimmissionen der B 14 und der L 355 und die
vorhandene Bebauung bereits vorbelastet. Die Plandnderungen fihren nicht zu
unzumutbaren Wohn- oder Arbeitsverhaltnissen im Plangebiet, in seiner unmittelbaren
Umgebung oder in der Stadt Horb am Neckar.

Zu den rechtskraftigen Bebauungsplanen wurde ein Griinordnungsplan erstellt. Die in den
rechtskraftigen Bebauungsplanen festgesetzten Malinahmen zur Vermeidung, Minderung
und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen der ErschlieBung des Baugebiets auf die
Schutzgiter wurden beibehalten. Durch die Bebauungsplandnderungen sind keine
zusétzlichen Eingriffe in Natur und Landschaft und keine zusétzliche Versiegelung zu
erwarten.

2. Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Der Gemeinderat der Stadt Horb am Neckar hat in seiner Sitzung am 16.12.2008 bzw. am
20.07.2010 die Aufstellungsbeschliisse zur 10. Anderung des Bebauungsplanes ,GE
Hohenberg® und zur 5. Anderung des Bebauungsplanes ,Hahner llI“ in Horb a.N. und Horb
a.N.-Bildechingen gefasst.

Die frithzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 09.08.2011 bis
09.09.2011 durch Offenlage im Rathaus Horb am Neckar. Es ist eine Stellungnahme aus der
Biirgerschaft eingegangen, die vorwiegend Anregungen zu Art und Maft der baulichen
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Nutzung im Sondergebiet "GroRflachiger Einzelhandel" im Geltungsbereich "Hahner III" zum
Gegenstand hat.

Mit Email vom 02.08.2011 wurden die Behérden von der Planung unterrichtet und friihzeitig
am Verfahren beteiligt. Es wurden insbesondere folgende wesentliche Anregungen
vorgetragen:

- Im Falle einer Nachnutzung aufgegebener Einzelhandelsbetriebe nach Eintritt der
aufldsenden Bedingung ist die Uberpriifung der raumordnerischen Vertraglichkeit des
Vorhabens hinsichtlich Kongruenzgebot und Beeintrachtigungsverbot - z. B. bei der
Ansiedlung eines groRen oder mehrerer Méobelhduser oder anderer
sortimentsgleicher Betriebe - im Baugenehmigungsverfahren erforderlich. Mégliche
negative  Agglomerationseffekte ~ sind  auszuschlieRen.  Beteiligung  des
Regionalverbandes und der héheren Raumordnungsbehdrde im
Baugenehmigungsverfahren.

- Hinweis zum aktuellen Bundesverkehrswegeplan und die im vordringlichen Bedarf
enthaltenen MafRnahmen B 28 (neu), DU Horb (Umfahrung Hohenberg) und B 32, DU
Horb (Neckartalbriicke) im Bereich Horb . Die aktuell untersuchten Varianten einer
Umfahrung Hohenberg tangieren oder uberschneiden sich mit den jeweiligen
Geltungsbereichen der beiden Bebauungspléne.

- Hinweise zu den Planfestsetzungen im Bereich B 14 und L 355b (Baumstandorte,
Sichtfelder).

- Hinweise zur bestehenden Entwadsserung im modifizierten Mischsystem, zur
Regenwasserableitung und zur Beschaffenheit von Metalldacheindeckungen.

- Hinweis zur Ldschwasserversorgung.

Die vorgetragenen Anregungen fiihrten zu Ergénzungen und Umstellungen der textlichen
und zu Anderungen der zeichnerischen Festsetzungen.

Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB fand vom 12.12.2011 bis zum
12.01.2012 statt. Ausgelegt wurden die beiden Entwiirfe der Bebauungspléne mit ihrer
Begriindung, die értlichen Bauvorschriften, der Umweltbericht und das Abwagungsergebnis
zur friihzeitigen Beteiligung.

Im Rahmen der offentlichen Auslegung wurde eine Anregung aus der Blrgerschaft
vorgetragen, die vorwiegend die Art der baulichen Nutzung im Sondergebiet "Grof¥flachiger
Einzelhandel" im Geltungsbereich "Hahner IlI" zum Gegenstand hat.

Mit Email vom 08.12.2011 wurden die Behorden von der Auslegung unterrichtet und am
Verfahren erneut beteiligt. Es wurden insbesondere folgende wesentliche Anregungen
vorgetragen:

- Systematik und Gliederung der Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung in den
beiden Bebauungsplénen, insbesondere hinsichtlich der aufldsenden Bedingung und
der Folgenutzungen in den einzelnen Baugebieten.

- Hinweis zum aktuellen Bundesverkehrswegeplan, Planfestsetzungen im Bereich B 14
und L 355b, Hinweis auf Eigentum der StraRenbauverwaltung, keine
Baumpflanzungen zwischen der Fahrbahn der B 14 und dem Rad- und Gehweg im
Einmindungsbereich der ErschlieBungsstrale Rauher Grund.

Die vorgetragenen Anregungen flihrten zu redaktionellen Umstellungen und Anderungen der
textlichen Festsetzungen, die einer erneuten Auslegung nicht bedurfen.
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3. Abwigung mit den gepriiften, in Betracht kommenden anderweitigen
Planungsmaoglichkeiten

Die Baugebiet sind im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellt, mit Bebauungsplanen
Uberplant und weitgehend aufgesiedelt. Die Anderung der Bebauungspléne erfolgt
insbesondere zur Steuerung der Einzelhandelsentwicklung entsprechend dem Horber
Einzelhandelskonzept und zur redaktionellen Zusammenfilhrung der zuriickliegenden
Plananderungen (verschiedener Anderungsdeckblétter zu den beiden Bebauungsplénen).

Die Priffung von Alternativstandorten oder anderen Planungsméglichkeiten fir das bereits
tiberplante und bebaute Gebiet sind daher nicht erforderlich.

Rottenburg am Neckar, den 01.03.2012

Stefanie Tremmel
Thomas Weigel
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Horb am Neckar, den 01.03.2012
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